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Ing.Radoslav Ciglan
V Handlovej 9.3.2017



Stanovisko k povinnosti rozúčtovania tepla v zmysle vyhlášky 240/2016 Ministerstva hospodárstva Slovenskej republiky z 21. marca 2016, ktorou sa ustanovuje teplota teplej úžitkovej vody na odbernom mieste, pravidlá rozpočítavania množstva tepla dodaného v teplej úžitkovej vode a rozpočítavania množstva tepla – upresnenie na základe usmernenia sekcie energetiky Ministerstva hospodárstva SR




Dňa 9.1.2017 sme oboznámili vlastníkov bytov o zmene spôsobu rozpočítavania množstva tepla dodaného v teplej úžitkovej vode a rozpočítavania množstva tepla v zmysle vyhlášky 240/2016. V snahe dodržať znenie vyhlášky a z nej vyplývajúcich povinností sme vlastníkov oboznámili so zmenami. Súčasne sme na zvýšenie právnej istoty žiadali o stanovisko Ministerstvo hospodárstva SR, Úrad pre reguláciu sieťových odvetví a Energetickú inšpekciu k rozporu vyhlášky 240/2016 a Zák.182/1993 o vlastníctve bytov a nebytových priestorov. Podľa stanoviska Ministerstva hospodárstva SR sa máme riadiť „primeranou aplikáciou vyhlášky“, čiže ako sa ďalej v stanovisku udáva: ponechať úhrady týkajúce sa prevádzky kotolne (revízie, prehliadky, opravy) vo fonde opráv a náklady na samotnú výrobu tepla rozpočítavať v ročnom vyúčtovaní v položke teplo podľa skutočných spotrieb. Na základe tohto stanoviska budeme postupovať v ročnom vyúčtovaní služieb pre všetky bytové domy až do ďalších legislatívnych zmien.

Žiadosť o stanovisko spolu s odpoveďou MH SR prikladáme v prílohe:









1)	ŽIADOSŤ pre

Ministerstvo hospodárstva Slovenskej republiky 
Mierová 19 
827 15 Bratislava 212

VEC: Žiadosť o stanovisko k vyhláške 240/2016 Ministerstva hospodárstva Slovenskej republiky z 21. marca 2016, ktorou sa ustanovuje teplota teplej úžitkovej vody na odbernom mieste, pravidlá rozpočítavania množstva tepla dodaného v teplej úžitkovej vode a rozpočítavania množstva tepla

Žiadam Vás o stanovisko k §4, odst.3, písm.c), vyhlášky 240/2016:

„Pri rozpočítavaní množstva dodaného tepla v budove s centrálnym zdrojom tepla podľa § 2  písm. v) zákona sa náklady na dodané teplo určia na základe:

c)  údajov o ekonomicky oprávnených nákladoch vynaložených fyzickou osobou alebo právnickou osobou vykonávajúcou činnosť podľa § 1 ods. 3 písm. c) zákona, najmä o nákladoch na obstaranie hmotného majetku a nehmotného majetku používaného na činnosť podľa § 1 ods. 3 písm. c) zákona, nákladoch na palivo, elektrinu, technologickú vodu, technologické hmoty, osobných nákladoch zamestnancov vykonávajúcich opravu a údržbu centrálneho zdroja tepla podľa § 2 písm. v) zákona, nákladoch na poistenie, revízie, zákonné prehliadky, poplatky za znečistenie ovzdušia, údržbu a opravy a nákladoch na splácanie úveru vrátane úrokov; pri určení ekonomicky oprávnených nákladov sa postupuje primerane podľa osobitného predpisu.  “

Podľa tohto ustanovenia vyhlášky sme ako správca povinný rozpočítať v cene tepla všetky náklady súvisiace s prevádzkou domovej kotolne (náklady na palivo, elektrinu, technologickú vodu, technologické hmoty, osobné náklady zamestnancov vykonávajúcich opravu a údržbu centrálneho zdroja tepla podľa § 2 písm. v) zákona, náklady na poistenie, revízie, zákonné prehliadky, poplatky za znečistenie ovzdušia, údržbu a opravy a náklady na splácanie úveru vrátane úrokov;)

Tento postup je ale podľa nášho názoru v rozpore so zákonom 182/1993 Z.z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov.
Zák.182/1993 Z.z., par.2, odst.5 
„Spoločnými zariadeniami domu sa na účely tohto zákona rozumejú zariadenia, ktoré sú určené na spoločné užívanie a slúžia výlučne tomuto domu, a to aj v prípade, ak sú umiestnené mimo domu. Takýmito zariadeniami sú najmä výťahy, práčovne a kotolne vrátane technologického zariadenia, sušiarne, kočíkarne, spoločné televízne antény, bleskozvody, komíny, vodovodné, teplonosné, kanalizačné, elektrické, telefónne a plynové prípojky. „
Zák.182/1993 Z.z., par.10, odst.3
„Z fondu prevádzky, údržby a opráv sa financujú výdavky spojené s nákladmi na prevádzku, údržbu a opravy spoločných častí domu, spoločných zariadení domu, spoločných nebytových priestorov, príslušenstva a priľahlého pozemku, ako aj výdavky na obnovu, modernizáciu a rekonštrukciu domu. Z fondu prevádzky, údržby a opráv sa financujú aj opravy balkónov a lodžií. Prostriedky fondu prevádzky, údržby a opráv možno prechodne použiť na úhradu za plnenia spojené s užívaním bytov a nebytových priestorov v dome v prípade ich dočasného nedostatku. Po preklenutí nedostatku prostriedkov na úhradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vrátia do fondu prevádzky, údržby a opráv.“
Keďže sme v zmysle Zák.182/1993 Z.z., par.32d, 
„Vlastníci bytov a nebytových priestorov v dome, správcovia a predsedovia sú povinní zmluvy o výkone správy alebo zmluvy o spoločenstve uzatvorené do 1. apríla 2010 uviesť do súladu s týmto zákonom do 31. marca 2011. Tie časti zmluvy o výkone správy alebo zmluvy o spoločenstve, ktoré sú v rozpore s ustanoveniami tohto zákona, sú po uplynutí tejto lehoty neplatné.“
zosúladili zmluvy o výkone správy s týmto ustanovením zákona, aplikáciou pravidiel rozpočítavania množstva tepla dodaného v teplej úžitkovej vode a rozpočítavania množstva tepla v zmysle vyhlášky 240/2016 by podľa nášho názoru došlo k porušeniu zmluvy o výkone správy a súčasne Zák.182/1993 Z.z.
Podľa vyhlášky by sme mali náklady na prevádzku kotolne (náklady na palivo, elektrinu, technologickú vodu, technologické hmoty, osobné náklady zamestnancov vykonávajúcich opravu a údržbu centrálneho zdroja tepla podľa § 2 písm. v) zákona, náklady na poistenie, revízie, zákonné prehliadky, poplatky za znečistenie ovzdušia, údržbu a opravy a náklady na splácanie úveru vrátane úrokov;) rozpočítavať vlastníkom v cene tepla a podľa Zákona 182/1993 Z.z. by sme tieto náklady mali vyúčtovať vo fonde opráv. 

Žiadam Vás preto o stanovisko k tomuto legislatívnemu rozporu, poprípade usmernenie ako máme v danej veci postupovať.


S úctou

Ing.Radoslav Ciglan – konateľ Handimex-BYT s.r.o.			V Handlovej 24.2.2017

radoslav@handimex.sk
00421907295000

2)	STANOVISKO MH SR
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povinnosti sa naklady sivisiace s obstaranim hmotného a nehmotného majetku domovej kotolne
(tzv. investicné ndklady) uvedii ako celkové obstardvacie naklady v sume zodpovedajiicej kipnej
cene alebo cene za diclo podPa Gasu ich obstarania, spolu s informiciou o ich dhrade 7 fondu
previdzky, idrzby a oprav. Za pripustné mozno povazovat' aj uvedenie doplnkového udaja
o sume obstarvacich nikladov, ktoré pripadajii na jeden rok previdzky technologie domovej
Kotolne s ohTadom na jej projektovani Zivotnost’ (1/10, 1/15 a pod.).

RozSireni informand povinnost” ohfadne skutoénych ekonomicky opravnenych nikladoch na
vykon Cinnosti podra § 1 ods. 3 pism. ¢) zikona & 657/2004 Z. z. zahthajiica aj informacie
onikladoch financovanych z fondu previdzky. Gdrzby aopriv md za nisledok zvySenic
informovanosti Vlastnikov bytov astitnu sprivu o skutotnych nikladoch na vystavbu
a previdzku domovej kotolne a ako taki nemdze zo svojej povahy spsobit’ vlastnikom bytov
Ziadne hmotné kody.

MH SR v zmysle svojich kompetencii. pri ndvrhoch zékonov a vyhldsok musi respektovat
Energetick politiku SR, dotknuti legislativu SR a dotknuti legislativa EU. MH SR eviduje
vietky podnety andvrhy dorutené z praxe. ktoré pri najbliziom rokovani pracovnej skupiny
analyzuje a odsihlasené podnety tvoria ziklad budiicej novelizicie legislativneho predpisu.

S pozdravom
Ing. Jan Petrovié, PhD.
generilny riaditel sekcic energetiky
Na vedomic

Mgr. RNDr. Nadezda Machitova, dstredna riaditelka Slovenskej obchodnej inspekcie so sidlom
v Bratislave
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Ziadost' o stanovisko k vyhliske MH SR ¢. 240/2016 Z. z., ktorou sa ustanovuje teplota teplej
jitkovej vody na odbemom mieste, pravidla rozpocitavania mnozstva tepla dodaného
v teplej tZitkovej vode a rozpotitavania mnoZstva tepla — stanovisko

Vazeny pan Ciglan,

diia 15. 02. 2017 bol na Ministerstvo hospodarstva SR (dalej len ..MH SR*) doruceny Va3
list 50 Ziadostou o stanovisko k vyhliske MH SR & 240/2016 Z. z.. ktorou sa ustanovuje teplota
teplej uzitkovej vody na odbernom mieste, pravidla rozpocitavania mnozstva tepla dodaného v
teplej uZitkovej vode a rozpotitavania mno?stva tepla. V4 list bol postipeny zo Slovenskej
obchodnej inspekcie, tistredny inspektort Bratislava. na priame vybavenie sekcii energetiky.

Vyhldska & 24012016 Z. 2. je vydand na ziklade zikonného zmocnenia vyplyvajiceho
2§17 ods. 6. § 18 ods. 11 zikona &. 657/2004 Z. 7. o tepelnej energetike v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,.zdkon €. 657/2004 Z. 2.*). Zikon ¢. 657/2004 Z. z. v ust. § 17 ods. 4 pism.
) § 18 ods. 4 pism. ) uklada fyzickej osobe a prévnickej osobe vykondvajicej innost’ podFa
§ 1 ods. 3 pism. ¢) povinnost’ rozpocitavat’ mnozstvo tepla v teplej uzitkovej vode a mnozstvo
dodancho tepla podla pravidiel rozpocitavania. Ministerstvo je toho nizoru, Ze ustanovenia
vyhlisky €. 2402016 Z. 7. nezasahujii do zékonnych prav viastnikov bytov previdzkujicich
vlastnt domovii kotolfu. Této privna tiprava mé pritom povahu Specidlnej pravnej ipravy voci
vieobecnému predpisu upravujicemu prava a povinnosti pri sprive bytovych domov, Lj. voti
zdkonu €. 182/1993 Z. 7. o viastnictve bylov a nebylovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len ..zikon ¢. 182/1993 Z. 2.%).

MH SR zapojilo do pripravy nivrhu novej vyhlisky, rovnako ako pri nivrhu
legislativnych noriem nielen  zainteresované Stitne orginy, ale aj odbomi ver
Komunikovali sme okrem injch aj so Slovenskou inovaénou a energetickou agentiirou (S
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Uradom pre reguliciu sictovych odvetvi (URSO), Slovenskym zvizom virobcov tepla (SZVT),
Zdruzenim bytového hospodrstva na Slovensku (ZBHS), Slovenskym zviizom bytovych
druzstiev (SZBD), Zdruzenim spolotenstiev viastnikov bytov (ZSVB), Asociciou priemyseincj
ckologie na Slovensku (ASPEK) a dalSimi. Tito skutotnost’ bola zirukou kvalifikovaného
posidenia veenej podstaty dotknutej problematiky.

K Vasej argumentdcii v liste zaujimame nasledovné stanovisko:

Vami predkladani argumenticiu o rozpore niektorych ustanoveni vyhldsky & 24012016 Z. 7.
s vybranymi ustanoveniami zkona ¢. 182/1993 Z. z. nepovazujeme za sprévnu. Podotykame, 7¢
névih vyhlasky ¢. 24012016 Z. z. presicl riadnym legislativnym procesom, Ktory nepotvdil
Jiadne nedostatky. Uvedené viak neznamend, Ze pri interpreticii a uplatiovani vyhlsky
€. 240/2016 Z. 2. nemaji byt' zohladiiované osobitosti tvorby fondu prevédzky, idrzby a oprav
resp. thrad za plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch,
Ktoré vyplyvait zo zikona ¢. 182/1993 Z. z. Vyklad auplatiovanie vyhlasok a dalsich
podzikonnych predpisov musi byt vzdy v silade so zikonnou dpravou.

V)'jkon Stitnej spravy v energetike uskutoéfiuje MH SR. Slovenska obchodna inpekcia (SOI)
a URSO. Pre bilanciu vyroby a spotreby tepla, pouzitého paliva, nikladov na zdroje, rozvody,
meraciu a regulaini techniku, spotrebné zariadenia atd’. st poirebné technické a ckonomické
informécie pre tvorbu 3ttnej politiky, tvorbu legislativy SR a predkladanic sprav pre EU a
Statisticky rad SR. Za tymto atelom bol zriadeny monitorovaci systém, ktory zabezpecuje
ochranu poskytnutych informicii pred zneuzitim. Ulohou MH SR je zabezpeit’ legislativnymi
predpismi. okrem iného, redlne informicie pre Stitnu sprivu, ale aj redlnu informéciu pre
konecného spotrebitela. Osobity predpis — zikon o tepelnej energetike s prislusnymi vyhlaskami
musi vytvorit' legislativne prostredie pre naplnenie tychto tloh. Zakon & 182/1993 Z. z. nema
kompetenciu riesit tieto tlohy. Tento mi riesit vlastnicke vzahy a respektovat’ osobité zikony
energetiky pri vyrobe, dodavke a spotrebe energie. Pre sikromné viastnictvo platia ustanovenia
napr. aj stavebného zikona, cestného zikona a pod.

MH SR ako orgén 3tatnej spravy v tepelnej energetike pov
legislativy za plne respektuitici schvalent energetickd politiku.

uje aktudlny privny stav a obsah

V stvislosti s rozpotitavanim ckonomicky opravnenych ndkladov na vyrobu tepla v centralnych
zdrojoch tepla v budove uvadzame, Ze povinnost’ rozpocitavania by sa mala tykat len nikladov,
ktoré nie sit v ramei spravy bytového domu uhradzané z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a si
uhridzané prostrednictvom tzv. thrad za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov. V silade so zisadou primerancj aplikicie vyhldsky Uradu pre reguldciu sietovych
odvetvi & 2482016 Z. .. ktorou sa ustanovuje cenové regulicia v tepelnej energetike, kora
vyplyva z § 4 ods. 3 vyhlasky & 2402016 Z. z pri urovani rozpocitavanych nakladov by
rozpocitavaniu mali preto podlichat’ len tzv. variabilné niklady, ako napr. niklady na
zabezpetenie potrebného mnoZstva priameho materidlu, kiory slizi na virobu tepla (palivové
niklady), naklady na elektrinu, technologické hmoty a technologick vodu. Variabilné naklady
st totiz nikladmi, kioré priamo a bezprostredne sivisia so spotrebou tepla a teplej Zitkovej
vody jednotlivymi Viastnikmi bytov a nebytovich priestorov v bytovom dome a teda mierou
vyusivania domovej kotolne jednotlivymi viastnikmi (§ 10 ods. 6 zikona . 182/1993 Z. 2.).
Ostatné niklady sivisiace s previdzkou domovej kotolne rozpocitavaniu nepodiichaji
a  uhradzaji sa z fondu previdzky. idrzby a oprév. Informaénd povinnost' podra § 10 ods. 7
vyhlasky ¢. 24012016 Z. 7. sa viak vziahuje na vetky niklady sivisiace s previdzkou domovej
Kotolne, variabilné aj fixné, rozpotitavané aj nerozpoditavané, kedZe vyhliska explicitne
Zmiefiuje povinnost poskytnit' kone¢nym  spotrebitefom aj informiciu o ich hrade
2 prostriedkov fondu prevadzky, idrzby a oprav alebo priamou thradou, t. prostrednictvom
thrad za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov. Pri plneni tejto informaénej
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